
证券代码：600675 证券简称：中华企业 公告编号：临 2025-031

中华企业股份有限公司

关于公司组成联合体成功竞得上海新枫安企业发展有限公

司 100%股权暨关联交易的公告

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述

或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担法律责任。

重要内容提示：

 交易简要内容：中华企业股份有限公司（以下简称“公司”、“中华企业”）全资子

公司上海澜钻置业有限公司（以下简称“澜钻置业”）与宸嘉发展集团有限公司（以下简称

“宸嘉发展”）全资子公司上海新祺弘创置业有限公司（以下简称“新祺弘创”）成功竞得上

海新枫安企业发展有限公司（以下简称“新枫安公司”）100%股权，澜钻置业持股 70%，新

祺弘创持股 30%。本次竞拍成交总价为人民币 298,722.256825 万元，澜钻置业出资

209,105.579778 万元受让新枫安公司 70%股权及相应债权，新祺弘创出资 89,616.677047

万元受让新枫安公司 30%股权及相应债权。本次成功竞拍，符合公司战略发展布局与整体经

营需要，增加公司项目储备。

 本次交易构成关联交易

 本次交易不构成重大资产重组

 交易实施尚需履行的审批及其他相关程序

本次交易无需提交股东大会审议

 过去12个月与同一关联人进行的交易以及与不同关联人进行的交易类别相关的交

易的累计次数及其金额



最近 12 个月，除已披露的关联交易外，公司与关联方地产集团及其控股子公司发生的

日常关联交易金额合计不超过 140 万元。

一、关联交易概述

（一）本次交易的基本情况

1、本次交易概况

公司全资子公司澜钻置业与宸嘉发展全资子公司新祺弘创（双方合并简称

“联合竞买体”）在上海联合产权交易所联合竞得上海城市更新建设发展有限公

司（以下简称“市更新”）持有的新枫安公司 100%股权（对应净资产评估值

157,245.35万元）及转让方对新枫安公司债权（对应债权141,476.906825万元），

总金额为 298,722.256825 万元。其中，澜钻置业出资 209,105.579778 万元受让

新枫安公司 70%股权及相应债权，新祺弘创出资 89,616.677047 万元受让新枫安

公司 30%股权及相应债权。新枫安公司拥有徐汇斜土社区 C030301 单元 127b-23

地块（以下简称“沈家里”地块）。

2025 年 9 月 25 日，澜钻置业、新祺弘创与市更新签订《产权交易合同》。后

续事宜将根据相关规定办理。此外，公司与新枫安公司于 2025 年 8 月签订的《开

发委托管理合同》拟于项目交接完成并办理工商变更后终止，不再履行。

本次交易不构成《上市公司重大资产重组管理办法》规定的重大资产重组。

根据《上海证券交易所股票上市规则》等相关规定，市更新为公司控股股东

上海地产（集团）有限公司（以下简称“地产集团”）下属控股公司，故本次交

易构成关联交易。

2、本次交易的交易要素

交易事项（可多选）
√购买 □置换

□其他



交易标的类型（可多

选）
√股权资产 □非股权资产

交易标的名称 新枫安公司 100%股权

是否涉及跨境交易 □是 √否

是否属于产业整合 □是 √否

交易价格

√ 已确定，具体金额（万元）：澜钻置业出资

209,105.579778 万元受让新枫安公司 70%股权及相应债

权，新祺弘创出资 89,616.677047 万元受让新枫安公司

30%股权及相应债权。

 尚未确定

资金来源
√自有资金 □募集资金 □银行贷款

□其他：____________

支付安排

√ 全额一次付清，约定付款时点：产权交易合同签订后

3个工作日内

□ 分期付款，约定分期条款：

是否设置业绩对赌条

款
是 √否

（二）简要说明公司董事会审议本次交易相关议案的表决情况

2025 年 6 月 20 日，公司 2024 年度股东大会年会审议通过《关于公司 2025

年度项目储备计划的议案》，授权公司董事会 2025 年度项目储备投资总金额不超

过 100 亿元，交易对象不特定，包括但不限于公司控股股东地产集团及其控股子

公司等。本次竞拍总额在股东大会授权范围之内。

2025 年 8 月 27 日，公司第十一届董事会第五次临时会议以通讯表决方式召

开，会议由公司董事长李钟主持。经董事会投票表决，以 6 票同意 0 票反对 0

票弃权的表决结果，审议通过关于参与收购上海新枫安企业发展有限公司 100%

股权的议案，公司董事会同意：1、中华企业出资设立拿地公司，注册资金不超



过人民币 1000 万元；2、中华企业或前述新设拿地公司和宸嘉发展集团有限公司

或其全资子公司组成联合体报名参与竞拍，且中华企业最高出价金额不超过 25

亿元；竞拍成功后，公司新设拿地公司持有新枫安股权比例不超过 70%（含 70%）；

3、前述事项授权经营层具体办理。关联董事李钟、严明勇回避表决。

该议案在提交董事会审议前，已经第十一届董事会第二次独立董事专门会议

审议通过，三位独董一致同意将前述议案提交公司董事会审议。

由于该事项存在不确定性，属于临时性商业秘密，为保护广大投资者利益，

根据《上市公司信息披露暂缓与豁免管理规定》及公司《信息披露暂缓与豁免管

理制度》有关规定，对该事项履行董事会审议程序后，进行了暂缓披露并采取了

保密措施防止暂缓披露的信息泄露，待竞拍结果确定后予以披露。目前暂缓披露

原因已经消除。

（三）交易生效尚需履行的审批及其他程序

本次交易无需提交股东大会审议。

二、 交易对方（含关联人）情况介绍

（一）交易卖方简要情况

序号 交易卖方名称
交易标的及股权比例或份

额
对应交易金额

1
上海城市更新建设

发展有限公司
新枫安公司的 100%股权

298,722.256825 万

元及相应债权

（二）交易对方的基本情况

1、交易对方（关联方）

关联法人/组织名称 上海城市更新建设发展有限公司

统一社会信用代码 √ ______ 91310000MA1FL5YT4C _______



□ 不适用

成立日期 2018/10/25

注册地址 中国（上海）自由贸易试验区雪野路 928 号 2215 室

主要办公地址 上海市浦东新区雪野路 928 号 7 楼

法定代表人 徐尧

注册资本 1,000,000 万元

主营业务
包括旧区改造，自有房屋租赁，房地产开发经营，市政

基础设施建设投资。

主要股东/实际控制人
上海地产（集团）有限公司持股 100%/上海市国有资产

管理监督委员会

关联关系类型

√控股股东、实际控制人及其控制的其他企业

□董监高及其关系密切的家庭成员及上述主体控制的

企业

□其他

市更新系公司控股股东地产集团下属控股公司。

三、关联交易标的基本情况

（一）交易标的概况

1、交易标的基本情况

新枫安公司系地产集团下属控股子公司市更新的全资子公司，权属清晰，新

枫安公司拥有沈家里地块的开发经营管理权。沈家里地块位于上海市徐汇区内环

内枫林板块，毗邻徐汇滨江，距离区政府 1.7 公里、徐家汇 2公里，是徐汇较早

的成熟居住、商务区，医疗资源及相关科研院所密集，紧邻内环、地铁 4、7、

12 号线。四至范围:东至东安路，北至东安大楼/零陵路，西至音乐学院/东安四

村，南至规划住宅地块。地块面积：25179.34 平方米，土地用途为住宅用地，

容积率 2.63，地上计容建筑面积为 66221.66 平方米。



2、交易标的的权属情况

交易标的产权清晰，不存在抵押、质押及其他任何限制转让的情况，不涉及

诉讼、仲裁事项或查封、冻结等司法措施，不存在妨碍权属转移的其他情况。

3、交易标的具体信息

（1）交易标的

1）基本信息

法人/组织名称 上海新枫安企业发展有限公司

统一社会信用代码
√_____ 91310104MADX408F6P ________

□ 不适用

是否为上市公司合并范围内

子公司

是 √否

本次交易是否导致上市公司

合并报表范围变更
√是 □否

交易方式

√向交易对方支付现金

□向标的公司增资

□其他：___

成立日期 2024/08/08

注册地址 上海市徐汇区枫林路 420 号 2 层 A 区

主要办公地址 上海市浦东新区雪野路 928 号 7 楼

法定代表人 孙静毅

注册资本 100,000 万元

主营业务

包括一般项目：企业管理；市政设施管理；物业管

理；工程管理服务；停车场服务；技术服务、技术

开发、技术咨询、技术交流、技术转让、技术推广；

房地产经纪。（除依法须经批准的项目外，凭营业

执照依法自主开展经营活动）许可项目：房地产开

发经营。

所属行业 房地产行业



2）股权结构

本次交易前股权结构：

序号 股东名称 注册资本 持股比例

1
上海城市更新建设发展

有限公司
100,000 万元 100%

本次交易后股权结构：

序号 股东名称 注册资本 持股比例

1 上海澜钻置业有限公司 70,000 万元 70%

2
上海新祺弘创置业有限

公司
30,000 万元 30%

（二）交易标的主要财务信息

1、标的资产

单位：元

标的资产名称 上海新枫安企业发展有限公司 100%股权

标的资产类型 股权资产

本次交易股权比例（%） 100

是否经过审计 √是 □否

审计机构名称 上海久信会计师事务所有限公司

是否为符合规定条件的审

计机构
√是 □否

项目

2024 年度/

2024 年 12 月 31 日（经

审计）

2025 年 1-6 月/

2025 年 06 月 30 日（未

经审计）

资产总额 4,143,082,400 8,686,274,275

负债总额 3,296,188,275 7,199,380,150

净资产 846,894,125 1,486,894,125

营业收入 0 0

净利润 -105,875 0



扣除非经常性损益后的净

利润
-105,875 0

四、交易标的评估、定价情况

（一）定价情况及依据

1、本次交易的定价方法和结果。

本次受让的交易标的已经银信资产评估有限公司进行资产评估，资产评估报

告选用资产基础法评估结果作为评估结论。

2、标的资产的具体评估、定价情况

（1）标的资产

标的资产名称 上海新枫安企业发展有限公司 100%股权

定价方法

 协商定价

□ 以评估或估值结果为依据定价

√公开挂牌方式确定

 其他：

交易价格

√ 已确定，具体金额（万元）：澜钻置业出资

209,105.579778 万元受让新枫安公司 70%股权及相应债

权，新祺弘创出资 89,616.677047 万元受让新枫安公司

30%股权及相应债权。

 尚未确定

经综合分析，截至评估基准日（2025 年 7 月 31 日），新枫安公司（100%股

权）总资产账面值为 874,344.73 万元，总负债 725,663.32 万元，所有者权益

148,681.41 万元。评估后的总资产为 882,908.67 万元，总负债 725,663.32 万

元，所有者权益为 157,245.35 万元（大写：人民币壹拾伍亿柒仟贰佰肆拾伍万

叁仟伍佰元整）。



市更新通过上海联合产权交易所公开挂牌转让所持的新枫安公司 100%股权

及债权，挂牌转让底价 298,722.256825 万元。本次交易的最终成交价格按照上

海联合产权交易所相关规则确定。

（二）定价合理性分析

本次关联交易价格以最终公开竞价结果为准，严格遵循公开、公平、公正的

原则，履行公开程序，定价公允合理，不存在损害公司及股东利益的情形，不存

在向关联方进行利益转移的情况。

五、关联交易合同或协议的主要内容及履约安排

1、合同各方

转让方（甲方）：上海城市更新建设发展有限公司

受让方 1（乙方）：上海澜钻置业有限公司

受让方 2（乙方）：上海新祺弘创置业有限公司

2、付款方式

本次产权交易价款采用一次性支付。

除保证金直接转为本次产权交易部分价款外，乙方应在本合同签订后 3个工

作日内，将其余的产权交易价款及交易服务费支付至联交所指定银行账户。

3、违约责任

（1）乙方若逾期支付价款，每逾期一日应按逾期支付部分价款的 0.2‰向甲

方支付违约金，逾期超过 30 日的，甲方有权解除本合同及扣除对应保证金金额

的交易价款，并要求乙方赔偿损失。

（2）本合同生效后，任何一方无故解除本合同，应按总交易价款的 30％向

守约方支付违约金。

（3）除本合同另有约定外，本合同任何一方若违反本合同约定的义务和承



诺，给另一方造成损失的，应当承担赔偿责任；若违约方的行为对产权交易标的

或标的企业造成重大不利影响，致使本合同目的无法实现的，守约方有权解除合

同，并要求违约方赔偿损失。

六、关联交易对上市公司的影响

本次竞拍是公司管理层在当前房地产市场状况下充分考虑风险因素的基础

上进行的投资决策，可增加公司项目储备，符合公司战略发展布局与整体经营需

要；但由于房地产行业受宏观调控影响较大且具有周期性波动，因此上述项目存

在不确定性的风险，敬请广大投资者注意投资风险。

七、历史关联交易

最近 12 个月，除已披露的关联交易外，公司与关联方地产集团及其控股子

公司发生的日常关联交易金额合计不超过 140 万元。

特此公告。

中华企业股份有限公司董事会

2025 年 9 月 26 日
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